g CAMARA MUNICIPAL DE PEDRO LEOPOLDO

ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA (TR)
(CONTRATACAO DIRETA — INEXIGIBILIDADE ART. 74, V, LEI 14.133/2021)
Processo Administrativo n° 06/2025

1 CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1 OBIJETO

1.1.1 O presente termo de referéncia tem como objeto a locacdo do imdvel, localizado na
Avenida José Pires de Araujo, n? 363, Bairro Cachoeira Grande, regido central de Pedro
Leopoldo, com area aproximada de 267,35m? para funcionamento do Centro de Atencdo
ao Cidadao da Camara Municipal, por meio de inexigibilidade de licitacdo, na forma do art.
74,V, da Lei n2 14.133/2021 e demais normas aplicaveis, conforme condicBes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

1.2 QUANTITATIVO

Quadro resumo com descricao e quantidade do item:

Quant. | Vr. Unit. | Vr. Total
Mensal 48 meses
item Descrigdo Catser | Unid. (RS) (RS)

Locacdo de um imével de no
minimo  250m?, préximo a
Rodovidria de Pedro Leopoldo
para funcionamento do Centro
de Atencdo ao Cidadao — CAC -
da Camara Municipal de Pedro
1 |Leopoldo. 4316 | Més 48 |11.000,00| 528.000,00

13 PRAZO DE VIGENCIA

1.3.1 O prazo de vigéncia da contratacao é de 48 (quarenta e oito) meses contados da data do
contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos arts. 106 e 107 da Lei n® 14.133, de
2021.

1.3.2 O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que a locacdao do imdvel é de
natureza permanente e essencial para a disponibilizacdo dos inUmeros servicos a
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populacdo pelo Centro de Atengdo ao Cidadao - CAC - sendo a vigéncia plurianual mais
vantajosa considerando que o processo de contratagdo é complexo e demorado.

1.3.3 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a
vigéncia da contratacgdo e casos de rescisdo nos termos da Lei 14.133/2021.

1.4  ALINHAMENTO AO PLANO ANUAL DE CONTRATAGCAO

1.4.1 A Contratacdo estd alinhada com o Plano de Contratacao Anual — PCA — para 2025. O objeto
da contratacdo estd previsto no Plano de ContratacBes Anual/2025, conforme
detalhamento a seguir:

) ID PCA no PNCP: https://pncp.gov.br/app/pca/20131090000167/2025;
II)  Data de publicacdo no PNCP: 18/12/2024;

1) 1d do item no PCA: https://www.pedroleopoldo.mg.leg.br/transparencia/plano-de-
contratacao-anual-pca/2025/plano-de-contratacao-anual-2025/itens-pca-2025.xlIsx;

IV) Classe/Grupo: Item 26. Locacdo de imével no centro de Pedro Leopoldo préximo a
Camara Municipal de Pedro Leopoldo para funcionamento do Centro de Atencdo ao
Cidadao - CAC. Elemento de Despesa 3390.39.00 — Locacdo de Imdvel — Servicos de
Terceiros PJ.

2 JUSTIFICATIVA, FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1 A contratacdo se justifica em razdo do alto valor da locacdo atual, o que impacta
diretamente na gestdo orcamentdria, tornando essencial a ado¢do de medidas que
garantam melhor a eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos, em conformidade com os
principios da economicidade e da responsabilidade fiscal.

2.2 Além da questao financeira, a mudanca também se faz necessaria devido a localizagao atual
do CAC, que se encontra distante da rodoviaria, principal ponto de desembarque da
populacdo que utiliza os servigos do 6rgao, dificultando também o acesso de servidores,
colaboradores e cidadaos que dependem do transporte publico. Essa limitacdo impacta a
mobilidade e pode comprometer a eficiéncia dos servigos prestados.

2.3 Conforme a Resolugdo n? 737/2014, no CAC sdo oferecidos os seguintes servigos: Posto de
Identificacio onde sdo emitidas as Carteiras de Identidade; PROCON CAMARA, que tem
como um de seus principais objetivos proteger e orientar permanentemente os cidadaos
de Pedro Leopoldo sobre seus direitos e garantias nas suas relagdes de consumo,
processando as reclamacgdes consideradas procedentes; realizar audiéncias de conciliacao
extrajudicial entre consumidor e fornecedor de produtos e servicos; Posto de Atendimento
Pré-Processual — PAPRE; Internet Popular; Emissao de foto 3x4 e Emissdao de Certiddes,
dentre outros. Essa alteracdo, portanto, é necessdaria para assegurar a continuidade da
prestacdo destes servigcos tdo importantes e necessarios a populacdo mediante um gasto
de locacdo mais alinhado a realidade do mercado imobilidrio e as diretrizes de contencao
de despesas do 6rgao.
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2.4 Outrossim, a redugdo desse custo possibilita uma alocagdo mais estratégica dos recursos,
beneficiando diretamente a manutenc¢do e o aprimoramento dos servigos prestados a
populagao.

2.5 A mudanga para um local mais acessivel e com um custo menor é essencial para garantir
uma gestdo mais eficiente, sustentdvel e alinhada as necessidades da populacdo e do
servigo publico.

2.6 A Contratacdo estd fundamentada na Lei 14.133/2021, art. 51 que estabelece que a locagdo
de imdveis “deverd ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacdo, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da
referida lei.

2.6.1 Justificada a inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de competicdo, devem ser
observados, na contratacdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 52 do
artigo 74 da Lei n2 14.133/2021:

a) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacoes,
guando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

b) certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administracao
e que evidenciam vantagem para ela.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL

3.1 Trata-se de locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornam
necessaria sua escolha, enquadrada no art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

3.2 Razao da escolha

3.2.1 O Imodvel de posse da Camara Municipal, localizado a Rua Prefeito Cecé, n2 480, Bairro
Cachoeira Grande, conforme certificacdo juntada ao processo ndo atende as condicGes
estabelecidas para a instalagdao do Centro de Atenc¢ao ao Cidadao — CAC.

3.2.2 Dentre as avaliacOes realizadas, o imdvel localizado na Avenida José Pires de Araujo, n®
363, Bairro Cachoeira Grande, regido central de Pedro Leopoldo, com drea aproximada de
267,35m? foi o Unico que atendeu as condicdes e os critérios pretendidos, o qual encontra-
se ja precedido das adequacdes necessarias, estando disponivel para contratacao.

3.2.3 Os demais imodveis visitados ndo atenderam totalmente as expectativas, por diversos
motivos, conforme DFD: falta de acessibilidade; presenca de mofo nos comodos;
infraestrutura muito antiga e sem manutencdo; ndo comporta espaco para todos os
servicos ofertados; ndo dispdem de logistica para funcionamento dos equipamentos
eletrénicos e internet.
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CAMARA MUNICIPAL DE PEDRO LEOPOLDO

ESTADO DE MINAS GERAIS

A contratagdo revela-se vantajosa para a Camara Municipal na medida em que atende
principalmente aos critérios de redugdo de custo pretendida, na faixa dos 25% (vinte e
cinco por cento), e aos critérios de acessibilidade, sendo localizado bem préximo a
rodoviaria de Pedro Leopoldo.

DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Contratacdo do servico de locagdo tradicional de imével, por inexigibilidade, nos termos
do art. 74, V, da Lei Federal n2 14.133 de 12 de abril de 2021, com a finalidade de suprir a
demanda apresentada, para instalacdo do Centro de Atencdo ao Cidaddo — CAC, visando
atender com mais qualidade e acessibilidade a populacdo de Pedro Leopoldo.

Justifica-se a ndo realizacdo do chamamento publico tendo em vista:
a singularidade do objeto definida na demanda e descrita no item 4 deste ETP;
nao ha pluralidade de alternativas;

apenas um imovel pesquisado na area pretendida atendeu as especificacbes das
necessidades do Centro de Atencado ao Cidadao.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
Especificagdes técnicas

Locacdo do imével localizado na Avenida José Pires de Araujo, n? 363, Bairro Cachoeira
Grande, regido central de Pedro Leopoldo, proximo a rodoviaria, num raio de 350m?,
metragem minima de 250m?, com espagco para recepc¢do, salas especificas para
atendimento, e local adaptado para alocagdo de copa e/ou cozinha.

Imével com infraestrutura adequada para comportar as divisérias que serdo instaladas para
separacao das salas de atendimento de todos os servigos prestados pelo Centro de Atencao
ao Cidadao — CAC.

Disponibilizacdo de 2 (dois) sanitdrios adaptados para pessoas com mobilidade reduzida,
pessoas com deficiéncia e idosos, sem qualquer de qualquer tipo de vazamento e as lougas,
metais e valvulas em perfeita condi¢ao de utilizacao.

Disponibilizagcdo de padrao elétrico trifasico.

Imoével em perfeitas condi¢cdes de uso, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos e
manchas nas paredes e teto; janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de
abertura e fechamento, tanto na sua estrutura, como nas fechaduras; auséncia de trincas,
rachaduras ou fissuras ou demais avarias que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura do local.

O locador devera estar de acordo com eventuais modificagdes e adequagdes necessarias
ao desempenho das atividades, tais como, possibilidade de colocacdo de divisérias,
adequacodes de pontos elétricos e de internet, instalacdo de aparelhos de ar condicionado,
dentre outros que se julgar necessario.
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5.7 Rede elétrica, hidraulica e sistema de esgoto deverdo estar em pleno funcionamento e de
acordo com as normas vigentes; O imdvel deverd contar com medidores de agua e luz
individual, para que o pagamento dos mesmos fique a cargo da Camara Municipal.

Sustentabilidade

5.8 Devem ser atendidos os seguintes critérios de sustentabilidade no que couber.

Subcontratagao

5.9 N3o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

Garantia da contratacao

5.10 N3ao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos arts. 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Prazos e condigbes

6.1 A contratacdo deverd ocorrer até o dia 30 de abril do corrente ano.

6.2 O valor mensal previsto para a locagdo é de R$11.000,00 (onze mil reais).
Vistoria e recebimento do objeto

6.3 Antes da celebracdo do contrato deverd ser realizada vistoria na presenca de ambas as
partes, e lavrado auto de vistoria onde conste o atendimento a todas as condi¢des exigidas
e particularidades apresentadas. O locatdrio sera representado pela Diretora do Centro de
Atencao ao Cidadao — CAC.

GESTAO DO CONTRATO

6.1 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2 As comunicagdes entre o drgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para
esse fim.

Fiscalizacao

6.3 A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).
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Gestor do Contrato

6.4 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢des, a ser conduzido pela comissdo de
que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

6.5 O gestor do contrato deverd enviar a documentacgao pertinente ao setor de contratos para
a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

7 CRITERIOS DE PAGAMENTO

7.1 Serd indicada a retencado ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada,
sem prejuizo das san¢des cabiveis, caso se constate que a Contratada:

7.1.1 nado produzir os resultados acordados;

7.2.2 deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida.

Do recebimento

7.2 O servigo serd recebido, pelos fiscais, quando verificado o cumprimento das exigéncias de
cardter técnico e administrativo.

7.2.1 O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecBes resultantes das adequacdes, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a Ultima e/ou
Unica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas.

7.2.2 Os servicos poderado ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades.

7.3 Apds o recebimento definitivo do objeto, por servidor ou comissdo designada pela
autoridade competente, apds a verificacdo da qualidade e quantidade do servico e
consequente aceitacdo, deve-se seguir os seguintes procedimentos:

7.3.1 Emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,

administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obriga¢des assumidas pelo
contratado.

7.3.2 Comunicar a empresa para que emita o documento de cobranca, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizacdo.
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7.3.3 Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdao dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e
gestao.

7.4 No caso de controvérsia sobre a execucdao do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
qguantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133, de 2021,
comunicando-se ao contratado sobre a parcela incontroversa da execug¢ao do objeto, para
efeito de liquidacdo e pagamento.

7.6 Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucgdo, pelo contratado,
de inconsisténcias verificadas na execuc¢do do objeto ou no instrumento de cobranca.

7.7 O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao
do contrato.

Liquidagao

7.8 Recebido o documento de cobranca, correrd o prazo de 05 (cinco) dias para fins de
liguidacdo, na forma desta secdo, prorrogdaveis por igual periodo.

7.9 Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se o documento de cobranca
apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.9.1 adata da emissdo;

7.9.2 os dados do contrato e do drgdo contratante;

7.9.3 ovalorapagar; e

7.9.4 eventual destaque do valor de retenc¢des tributarias cabiveis.

7.10 Havendo erro na apresentacdo do documento, ou circunstancia que impeca a liquidacao
da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizacao da situacao, sem
onus a contratante.

7.11 O documento de cobranca devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n2 14.133/2021.

7.12 A Administracdo devera realizar essa consulta para: a) verificar a manutencdo das
condicdes de habilitacdo exigidas; b) identificar possivel razdo que impeca a contratacao
no ambito do érgao ou entidade, tais como a proibi¢cdo de contratar com a Administracao
ou com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.13 Constatando-se a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacao
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ou, N0 mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

N3do havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
deverd comunicar aos érgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto
a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessdrias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até
gue se decida pela rescisdao do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacgao.

Prazo de pagamento

7.17

O pagamento serd efetuado até o dia 10 (dez) de cada més.

Forma de pagamento

7.19

7.20
7.21

7.22

7.23

O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente ou PIX indicados pelo contratado.

Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagao vigente.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributdria quanto aos impostos e
contribuicGes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado
a apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

No caso de atraso pela Camara, os valores devidos ao contratado serdao atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizacdo, mediante aplicacdo do indice 0,3 (trés décimos por cento) ao dia de correcao
monetaria.

REAJUSTE

O valor do aluguel devera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, tendo como
indexador o IGPM/FGV.

CRITERIOS DE SELECAO
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Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

9.1 O Locador serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n? 14.133/2021.

9.2 Para fins de habilitacdo, deverd apresentar a comprovacao dos seguintes requisitos:

Habilitagao juridica

9.3 Empresdrio individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

9.4 Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacado ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no
sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

9.5 Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatdrio
de seus administradores;

9.6 Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

9.7 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdio do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz

9.8 Sociedade cooperativa: ata de fundacgao e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n?
5.764, de 16 de dezembro 1971.

9.9 Certidao negativa de O6nus sobre o imével, emitida pelo Cartdrio de Registro de Iméveis, a
gual devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

9.10 Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracées ou da
consolidacdo respectiva.

Habilitagao fiscal, social e trabalhista

9.10 Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

9.11 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos
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9.14

9.15

9.16
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a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02 de outubro de 2014,
do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

declaragdao de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicao
de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicdo;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de
maio de 1943;

Prova de regularidade com as Fazendas Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU;

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual e/ou Municipal
relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a
apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

Qualificagdo Econdmico-Financeira

9.17

9.18

10
10.1

10.2

11
11.1

12
12.1
13.
13.1

certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
interessado, caso se trate de sociedade simples;

certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n2
14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il).

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor mensal previsto para a locacdo é de RS 11.000,00 (onze mil reais), totalizando no
ano de 2025 o valor de RS 88.000,00 (oitenta e oito mil reais).

O valor total previsto para a locagdo ao longo da vigéncia do contrato é RS 528.000,00
(quinhentos e vinte e oito mil reais).

ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento da Camara, a serem informados pelo departamento contabil.

FORMALIZAGAO DA CONTRATACAO
A contratacdo sera formalizada mediante assinatura de instrumento de contrato.
OBRIGACOES DO LOCATARIO

Sdo obrigacdes do 6rgdo locatario, além daquelas dispostas em lei:
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13.1.1 proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execu¢dao das obrigagdes
decorrentes do contrato;

13.1.2 acompanhar e fiscalizar a execug¢ao do contrato, comunicando ao Locador as ocorréncias
que, a seu critério, exijam medidas corretas;

13.1.3 proceder a publicacdo do extrato de contrato e de seus aditamentos na imprensa oficial;
13.1.4 cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste Termo de Referéncia;
13.1.5 zelar pelo imovel locado;

13.1.6 responsabilizar-se pela manutencdo e conservacdo de todas as instalacbes do prédio,
especialmente dos equipamentos hidrdulicos, eletromecanicos, de seguranca, assim como
dos elevadores, escadas rolantes e escadas de emergéncia, que lhes foram entregues em
bom estado de conservacao;

13.1.7 devolver o imdvel, ao término da locacdo, no estado em que recebeu, salvo o desgaste
decorrente do uso normal do bem;

13.1.8 pagar as despesas de agua, luz e telefone consumidas durante a locacao;
13.1.9 requerer junto a Prefeitura a isengdo do IPTU, durante a vigéncia do contrato;

13.1.10pagar o aluguel mensal até a data de vencimento constante da ordem de cobranga enviada,
més a més, pelo Locador.

15. OBRIGAGOES DO LOCADOR
15.1 S3o obrigac¢des do locador, além daquelas dispostas em leis e normas permanentes:
15.1.1 cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste Termo de Referéncia;

15.1.2 ndo transferir sua responsabilidade para outras entidades, sejam representantes ou
guaisquer outros, exceto naquilo que for autorizado nos termos deste documento;

15.1.3 garantir que o imdvel locado e os itens que o compdem atendam plenamente a legislacao
vigente, sobretudo no tocante as questdes sanitarias e ambientais;

15.1.4 garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informagdes, documentos e
especificacdes que venham a ter acesso em razao desta contratacdo, nao podendo, sob
qualquer pretexto, revela-los, divulga-los ou reproduzi-los;

15.1.5 atuar em conformidade com a legislacao vigente sobre protecao de dados;

15.1.6 responder integralmente por perdas e danos que vier a causar a Camara Municipal de
Pedro Leopoldo ou a terceiros em razao de acdao ou omissao, dolosa ou culposa, sua ou dos
seus prepostos, independentemente de outras combinagdes contratuais ou legais a que
estiver sujeito;

15.1.7 manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condices de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacdo;

15.1.8 pagar tributos e demais encargos sobre o imdvel, excepcionadas as despesas de IPTU;
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15.1.9 autorizar a realizagdo de benfeitorias necessarias e Uteis a adapta¢dao do imével para o fim
a que se destina a locagao;

15.1.10 responsabilizar-se por qualquer dano ao imével decorrente de causas alheias a utilizagao
deste, como defeito de construgdo e decurso do tempo ou outras causas para as quais o
Locatario ndo tenha concorrido.

16. PENALIDADES E SANGCOES

16.1 O Prestador de Servicos adjudicatdrio devera observar rigorosamente as condi¢des
estabelecidas para fornecimento do objeto adjudicado, sujeitando-se as penalidades
constantes nos artigos 162 da Lei 14.133 e suas alteracdes, dentre elas a suspensao do
direito de licitar pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

16.2 A Contratada ficard sujeita, em caso de atraso na execucdo dos servicos ou fornecimento
do objeto, as penalidades previstas no art. 156, § 42, da Lei n2 14.133/21, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal:

a) Lei Federal n2 14.133/21 —art. 90, §59: A recusa injustificada do adjudicatario em assinar
o contrato ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administracdo caracterizara o descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitard
as penalidades legalmente estabelecidas e a imediata perda da garantia de proposta em
favor do drgdo ou entidade licitante.

16.3 Seainfracdo cometida se caracterizar de ma-fé ou causar prejuizos a prestacao dos servicos
pelo Centro de Atengdo ao Cidadao - CAC - poderd A Camara Municipal de Pedro Leopoldo
impor aquela a pena de suspensao tempordria do direito de licitar e contratar com o Poder
Publico ou propor a autoridade competente, a declaracdo de inidoneidade, pelo periodo
de até 02 (dois) anos.

16.4 As multas sdo independentes entre si e a aplicagdo de uma nao exclui a das outras, sendo
descontadas do respectivo pagamento, através da retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos valores apurados.

17. RESCISAO DO CONTRATO

17.1 O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele estabelecido,
independentemente de terem sido cumpridas, ou ndo, as obrigacdes de ambas as partes
contraentes.

17.2 O desrespeito a qualquer das cldusulas do contrato acarretard a sua rescisdao de pleno
direito, mediante envio de aviso extrajudicial, cabendo a parte que der causa o pagamento
dos danos e prejuizos apurados, das multas contratualmente previstas e dos honorarios
advocaticios/despesas judiciais porventura devidos.

17.3 Pode ser ainda extinto o contrato, antes do prazo nele fixado e sem Onus para o Locatario,
guando este ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando
entender que o contrato ndo mais Ilhe oferece vantagem, respeitado o prazo inicial de 48
(quarenta e oito meses) meses.
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17.4 O contrato também pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estabelecidas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n?
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

18 ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA

18.1 S3o anexos deste Termo de Referéncia:

18.1.1 Estudo Técnico Preliminar — ETP e respectivo Apéndice;
18.1.2 Mapasde Risco 1, 2 e 3;

18.1.3 Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservag¢do, dos custos de adaptacdes,
guando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

18.1.4 Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao

objeto.

Pedro Leopoldo, 11 de abril de 2025.
Maria Bernadete do Prado Coelho Viviane Schaberle Toledo
EgPlan EqPlan
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