CAMARA MUNICIPAL DE PEDRO LEOPOLDO

ESTADO DE MINAS GERAIS

NOVO TEMPO, NOVAS IDEIAS!
DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)

LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDE DO CENTRO DE ATENCAO AO CIDADAO -CAC

1 - DEMANDANTE

Diretora do Centro de Atengiio ao Cidadio - CAC — Sabrina Moreira Rocha

Orgdo: Camara Municipal de Pedro Leopoldo

Responsavel pela demanda: Sabrina Moreira Rocha CPF: 114.474.316-85

E-mail: cacpl@pedroleopoldo.mg.leg.br Telefone:(31) 98978-3426

2 -RELACAO DA DEMANDA COM O NEGOCIO DO ORGAO

A presente demanda trata da necessidade de mudanga de local que sedia o Centro de Atengéo
ao Cidadéo “Vereador José Justino Pires Damaso” — CAC — para um novo espago com custo de
locagéo reduzido. O alto valor do aluguel impacta diretamente a gestdo orgamentaria, tornando
essencial a adog@o de medidas que garantam a eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos,

em conformidade com os principios da economicidade e da responsabilidade fiscal.

Além da questdo financeira, a mudanga também se faz necessaria devido a localizagéo atual do
CAC, que se encontra distante da rodovidria que é o principal ponto de desembarque da
populagdo que utiliza os servigos do 6rgdo, dificultando o acesso de servidores, colaboradores
¢ cidaddos que dependem do transporte publico. Essa limitagdo impacta a mobilidade e pode

comprometer a eficiéncia dos servigos prestados.

Conforme Resolugdo n°® 737/2014, no CAC sdo oferecidos os seguintes servigos: Emissdo de
Carteira de Identidade no Posto de Identificagdo, Procon, Papre (Posto de Atendimento Pré-

Processual), Internet Popular, Emissdo de Foto 3x4, Emiss3o de Certiddes etc.

Essa alteragéio € necessaria para assegurar que os valores despendidos estejam alinhados a
realidade do mercado imobiliario e as diretrizes de contengfo de despesas do 6rgdo. Outrossim,
-a redugdo desse custo possibilita a alocagdo mais estratégica dos recursos, beneficiando

diretamente a manutengo e o aprimoramento dos servigos prestados a populagéo.
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Dessa forma, a mudanca de local se justifica tanto para atender as necessidades internas do
Orgdo quanto para garantir um equilibrio entre infraestrutura adequada e sustentabilidade

financeira, sempre em beneficio do interesse ptiblico.

3 - QUAIS AS CONSEQUENCIAS DA FALTA DO SUPRIMENTO DA DEMANDA?

A falta do suprimento dessa demanda pode gerar diversas consequéncias negativas para o 6rgdo,
afetando tanto a gestdo orcamentdria quanto a eficiéncia dos servigos prestados. Dentre os

principais impactos, destacam-se:

Desperdicio de Recursos Piblicos — A manutengéo do atual local com um aluguel elevado
representa um gasto excessivo e desnecessario, contrariando os principios da economicidade e =

da eficiéncia na administragdo publica.

Redugdo da Capacidade de Investimento — O alto custo da locagdo compromete parte
significativa do orgamento do 6rgéo, limitando investimentos em 4reas estratégicas como

infraestrutura, tecnologia, melhoria e amplitude dos servigos prestados a populaggo.

Dificuldade no Cumprimento das Diretrizes de Contenciio de Despesas — A permanéncia
em um local com aluguel acima da média do mercado pode dificultar o cumprimento das

diretrizes de austeridade e responsabilidade fiscal exigidas pelos 6rgéos de controle.

Impacto na Qualidade dos Servicos Prestados — A alocagio ineficiente dos recursos
financeiros pode comprometer a eficiéncia dos servigos oferecidos a populacfio, reduzindo a %

capacidade de atendimento e afetando a qualidade das atividades institucionais.

Dificuldade de Acesso para Servidores e Cidaddos — A localizagdo distante da rodoviaria
dificulta o deslocamento de servidores, colaboradores e cidad&os que dependem do transporte

publico, impactando a pontualidade, o fluxo de atendimento e a acessibilidade dos servigos.

Risco de Inviabilidade Financeira a Longo Prazo — A manutengio de um custo elevado e _QJ
desnecessario pode gerar um desequilibrio financeiro no 6rgéo, tornando insustentavel a sua )

operagdo no médio e longo prazo.
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Diante desses riscos, a mudanga para um local mais acessivel e com custo reduzido ¢ essencial

para garantir uma gestéio eficiente, sustentdvel e alinhada as necessidades da populagdo e do

servigo publico.

4 - QUAL A ESTIMATIVA DA DEMANDA:

A estimativa da demanda foi realizada com base na analise do custo atual da locagdo, nas
diretrizes orgamentdrias do 6rgéo e na necessidade de otimizagio dos recursos publicos. Para

isso, foram considerados os seguintes fatores:

Valor Atual do Aluguel — O custo da locagio do espago atualmente ocupado, qual seja,
R$15.000, (quinze mil reais) més, foi analisado em comparagio com valores praticados no
mercado imobilidrio para iméveis com caracteristicas que atendem e comportam 0s servigos
prestados no Centro de Atengdo ao Cidaddo CAC e com localiza¢dio em regiGes estratégicas e

acessiveis.

Orc¢amentos e Diretrizes Financeiras — Foram avaliadas as previses or¢amentdrias do 6rgdo
e as diretrizes de contengdo de despesas, estabelecendo um limite financeiro adequado para a

nova locacgéo.

Critérios de Localiza¢io — Além do fator econdmico, foi considerada a necessidade de um
novo espago em regido mais acessivel, especialmente devido a dificuldade de deslocamento

para servidores e cidaddos causada pela distdncia da rodovidria.

Foi realizada pesquisa prévia de mercado, a fim de verificar custos de locagdo de imdveis

préximos a rodoviaria de Pedro Leopoldo, sendo que os pregos variam de R$5.000,00 (cinco

C

mil reais) a R$11.000,00 (onze mil reais). Os pregos foram obtidos por meio de propostas de

P,

aluguel e nos sites das imobiliarias localizadas no Municipio (Alterosa, Genésio Iméveis, M

Sales Imobiliaria Ltda EPP), conforme prints dos respectivos sites em anexo a esse DFD.

Com base nesses elementos, a estimativa aponta que a nova locagéio deve ter um custo reduzido
em aproximadamente 25% em relagfio ao valor atualmente pago, garantindo economia sem

comprometer a infraestrutura necessaria ao funcionamento do 6rgdo. Essa projecdo busca
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alinhar a demanda a realidade financeira e operacional da instituigéo, assegurando um uso

eficiente dos recursos publicos.

Previsio de data em que deve ser iniciado o suprimento da demanda

A partir de 01/05/2025.

Descrigiio da solugiio possivel

Locag¢ao de imével que contenha as seguintes caracteristicas: localizagio no raio de
aproximadamente 350m da rodoviéria de Pedro Leopoldo, com planta totalmente térrea ou com
elevador para acessibilidade de portadores de necessidades especiais, metragem minima de
250m?, 2 (dois) sanitdrios adaptados para cadeirantes, padréio elétrico trifésico, podendo ou néo
ser um galpé&o, em caso de galpéo precisa ter infraestrutura para comportar divisérias que serdo
destinadas as salas de atendimento de todos os servigos prestados pelo Centro de Atencéio ao
Cidadao — CAC.

Dentre os imé6veis pesquisados/visitados para a elaboragéo desse DFD, aquele que melhor se
enquadra na descrigdo acima estd localizado & Rua José Pires de Aratjo, n° 363, bairro
Cachoeira Grande em Pedro Leopoldo sob a corretagem da Imobiliaria M Sales Imobili4ria Ltda
EPP.

O referido imével ira contar com 11 (doze) salas com divisérias de eucatex, 1 (uma) sala, 1
(uma) cozinha e 1 (um) refeitério em drywall, toda estrutura elétrica e logica para
funcionamento de todos os equipamentos elétricos e eletrdnicos e toldo para prote¢do da

faixada.

Importante ressaltar que os outros imdveis visitados nas proximidades nfo atenderam
totalmente as expectativas por motivos diversos: falta de acessibilidade, presenga de mofo nos
cémodos, infraestrutura muito antiga e sem manutengéo, ndo comporta espago para todos os
servigos ofertados, no contém parte de logica para funcionamento da parte de internet e

eletrdnicos e outros néo atendem a localizagéo préximo a rodoviaria.

Qual o custo estimado da solugéo inicialmente apontada

NOVO TEMPO, NOVAS IDEIAS! PP‘{//
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O custo estimado da solugdo apontada € de até R$11.000,00 (onze mil reais), visando reduzir a

estimativa de 25% do valor em relagio ao importe atualmente pago.

Onde a demanda se apresenta e poder4 ser suprida

A demanda se apresenta no atual imével ocupado pelo CAC, onde o custo elevado da locagdo
impacta diretamente a gestdo orgamentéria e a acessibilidade dos servidores e cidaddos. Para
suprir essa necessidade, ¢ essencial que a nova locag@o ocorra em um imével situado em uma
regido mais estratégica e acessivel, preferencialmente mais proxima da rodovidria, facilitando

o deslocamento de todos os envolvidos.

O cumprimento dessa demanda requer a identifica¢do, contratacio e adequagio de um novo
espago que atenda aos requisitos operacionais do 6rgéo, garantindo infraestrutura compativel

com suas atividades e um custo mais equilibrado.

Indicagdio do(s) integrante(s) da Equipe de Planejamento da Solu¢d

Nome: Viviane Shaberle Toic'do Nome: Maria Bcniadefe do Prado Coelho

CPF: 058.800.536-36 CPF: 229.587.546-34
Cargo/Funcio/Setor: Analista Cargo/Fungio/Setor: Assessora Contabil/EqPlan
Legislativo/EqPlan Teélefonele-mail:

Telefone/e-mail: eqplan@pedroleopoldo.mg.leg.br

eqplan@pedroleopoldo.mg.leg.br

Acredita ser necessdrio o apoio de servidor de setor técnico especializado durante o
processo?

Niao X | Sim Caso positivo, indicar
especialidade:
Indicagido do(s) Fiscal(is) Representante(s) do Demandante

Nome: Sabrina Moreira Rocha

CPF - 114.474.316-85

Cargo — Diretora
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Setor - CAC ' )
B/

Telefone/e-mail: cacpl@pedroleopoldo.mg.leg.br

Indicag¢do de Fiscal Setorial

Local da Execugéo Nome Mat.Cargo Telefone E-mail
CAC Sabrina Moreira | Diretora CAC | 31 9.8978-3426 | cacpl@pedroleopoldo.
Rocha mg.leg.br

Assinatura do Responsavel pela Elaboracio da Demanda

Nome/Assinatura: Sabrina Moreira Rocha
Matricula/Cargo/Fungio/Setor: Diretora CAC

Telefone/e-mail: cacpl@pedroleopoldo.mg.leg.br

Data: 14/03/2025 kj}ﬁ%hq{\f&)ﬂd& Q@f:@-m\,

Assinatura do Responsavel pela Aprovagio da Demanda

Nome/Assinatura: Ricardo Licio dos Santos Silva

Matricula/Cargo/Funcio/Setor: Diretor Geral

Telefone/e-mail: diretoriageral@pedroleopoldo.me.leg . br

Data: / 12025 G< <

Assinatura do Responsével pela Aprovagio da Demanda

Nome/Assinatura: Rafael Vieira Faria flojoe) "‘OLUB\
Matricula/Cargo/Func¢éo/ Setor: Presidente

Telefone/e-mail: gabpresidente@pedroleopoldo.me.leg.br

Data: I /2025
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