PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. PROPRIETARIOS
M. Sales Empreendimentos Ltda (50%) e GNL Imobilidria Ltda (50%).
2. ENDEREGO DO IMOVEL

Rua José Pires de Araudjo, n® 363, lojas n° 1 e 2, Bairro Cachoeira Grande, Municipio de Pedro
Leopoldo MG.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

Cura-se de 2 lojas recém construidas com area de 183,95 m2 cada, perfazendo uma area total
de 367,90 m2, com padrdo de acabamento médio, constituido por 1 saldo com escritério, 2
banheiros adaptados para deficientes, area externa nos fundos e area livre com vagas de
estacionamento na fachada frontal do imdvel.

O padrao de acabamento é médio destacando-se por revestimentos de ceramica e bancadas de
granito, paredes rebocadas e pintadas interna e externamente, cobertura e estrutura metalica
sem forro, fechamento com portas eletronicas, instalagdes elétricas com luminarias do tipo spot
e dicroica embutidas, banheiros com apoio para cadeirantes e revestimento de ceramica,
torneiras de inox, nas paredes revestimento ceramico e janelas de blindex.

A topografia do terreno é plana, nao havendo risco de erosao, deslizamento ou inundagdo, cuja
localizagao € central, de facil acesso e condizente com o valor pleiteado a titulo de locagao
comercial.

4. VALOR DE MERCADO

Como se trata de 2 lojas contiguas, com a mesma area e padrdo de acabamento, diante de
pesquisas locais no mercado, o valor sobre a faixa do metro quadrado atual é de R$ 7.000,00,
sendo:

Loja n® 1 = 183,95 x 7.000,00 = R$ 1.287.650,00
Loja n® 2 = 183,95 x 7.000,00 = R$ 1.287.650,00

Total = R$ 2.575.300,00 (dois milhdes e quinhentos e setenta e cinco mil e trezentos
reais).

Para fins de locagao, considerando a taxa de retorno para locagao comercial de 0,50 %, temos
como valor mensal de aluguel a importancia de:

2.575.300,00 x 0,50% = R$ 12.875,00 (doze mil e oitocentos e setenta e cinco reais).
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5. CONCLUSAO

Pelas informag0es prestadas juntamente com a vistoria das lojas in loco, conclui-se que o imével
avaliado esta apto a receber qualquer locagao comercial de modo a permitir alteragdes de
adaptacao de ambientes sem comprometer a estrutura.

Pedro Leopoldo. 09 de Abril de 2025.
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